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B INDICADORES: GIBRALTAR EN CIFRAS —
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$395 M $384 M 38 169 mil 154

ACTIVOS ACTIVOS INMUEBLES AREA INQUILINOS
TOTALES INMOBILIARIOS ARRENDABLE (M?)

Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023 .
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Datos a diciembre de 2023 | Clasificacion segun valor en libros.
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Datos a diciembre de 2023 | Clasificacion segun ingresos del inquilino



COMPOSICION POR
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Datos a diciembre de 2023 | Clasificacion segun ingresos del inquilino



- GESTION DE LA OCUPACION g

Contratos Alto Salidas Absorcion Ingreso mensual
Detalle . Ganados . Total . .
firmados potencial efectivas neta promedio FIIG
Metros cuadrados 11.593 726 7.909 20.229 20.684 -455
Ingreso por 137.989 14284  161.023  313.297 410569  -97.272  $2.291.226,17

arrendamiento
Total 6,02% 0,62% 7,03% 13,67% 17,92% -4,25%

Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023.




PIPELINE DE NEGOCIOS

Negociaciones
Portafolio Inmobiliario SAFI

Negociaciones

Gibraltar

Fondo de Inversion Inmaobiliario

))))

Firmados 26.367 m?

Firmados 11.593 m?
Ganados 726 m?

Medio 10.138 m? Potencial Alto 7.909 m?

Ganados 4.370 m? Detalle Total

Potencial Medio 8.422 m?
Total (alto y medio): 16.331 m?

Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023.

Total en Prospectos: 30.578 m?

(alto,medio y bajo)
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Plazo promedio de vencimiento de los contratos
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Plazo maximo de 3 anos

21%
Plazo de mas de 3 y menos de 5 anos

16%
Plazo a mas de 5 anos

Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023.



- GESTION DE LA OCUPACION g

Ocupacion Historica
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=@—Gibraltar Industria

Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023.
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B ESTADOS FINANCIEROS ]

Arrendamiento y Rendimiento Bruto Gastos y Margen de Operacion
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71,8% 71,4%

2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023

mmm Arrendamientos =o—Rendimiento bruto mmm Gastos de operacion =8-Margen de operacion

Fuente: Improsa SAFI. Datos en MN de US délares. Rendimiento bruto = Arrendamientos / Activo inmobiliario. Datos a diciembre de 2023.



B ESTADOS FINANCIEROS ]

Gasto financiero e impuestos Utilidad neta y margen neto

12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 53,5%
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6,3%

5,0%

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023

-8—Costo financiero promedio = —=®—Tasa efectiva de impuestos mmm Utilidad neta =®-Margen neto

Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023, en MN de US délares.



Activo Inmobiliario y ROAP

0,
6,5% 6.0%

396,1 401,0

2019 2020 2021

mmm Activo inmobiliario

Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023, en MN de US ddlares.

B ESTADOS FINANCIEROS ]
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B ESTADOS FINANCIEROS ]

Dividen r partici ion y Rendimient . . .,

sl e foe clpacion’y ke e Valor de la participacion

Liquido
5,6% o

o 5,1% 5.138 5.139 5.241

4.6% . . 5.189 .
4.0%
299,8 259,8 248,9 221,9 129,9 882
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023
mmm Dividendos por participacion =8-Rendimiento liquido =e-Valor en libros =-Precio de mercado

Rendimiento de dividendos sobre
precio de mercado: 5,61%

A partir de julio de 2023, se ejecutaron cambios en el prospecto del Fondo Gibraltar, donde se cambia el plazo de

Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023. Rendimiento a Valor de Mercado: suma de dividendos de los dltimos 12 vencimiento y el valor de la participacion (precio de la participacion pasé de $5.000 a $1.000).

meses / precio promedio de vector de los ultimos 12 meses.
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— INDICADORES: LOS CRESTONES EN CIFRAS —

il | Al R 1

$273 M $264 M 33 168 mil 112

ACTIVOS ACTIVOS INMUEBLES AREA INQUILINOS
TOTALES INMOBILIARIOS ARRENDABLE (M?)

Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023 .
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Datos a diciembre de 2023 | Clasificacion segun valor en libros.
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Datos a diciembre de 2023 | Clasificacion segun ingresos del inquilino



COMPOSICION POR
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ECONOMICA
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Datos a diciembre de 2023 | Clasificacion segun ingresos del inquilino
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- GESTION DE LA OCUPACION .

Ingreso mensual

promedio FIIC

Detalle C.ontratos Ganados AIto_ Total Salio.las Absorcion
firmados potencial Efectivas neta
Metros cuadrados 11.666 3.401 1.350 16.417 12.955 3.462
Ingreso por 112.239 46.667  25.650 184556 145590  38.966
arrendamiento
Total 6,83% 2,84% 1,56% 11,24% 8,86% 2,37%

Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023.
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PIPELINE DE NEGOCIOS

Negociaciones
Portafolio Inmobiliario SAFI

)

Los CRESTONES

Firmados 26.367 m?

Firmados 11.666 m?
Ganados 3.401 m?

Medio 10.138 m? Potencial Alto 1.350 m?

Ganados 4.370 m? Detalle Total

Potencial Medio 1.461 m?
Total (alto y medio): 2.810 m?

Total en Prospectos: 30.578 m?

(alto,medio y bajo)



- GESTION DE LA OCUPACION g
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Plazo promedio de vencimiento de los contratos
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Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023 .



- GESTION DE LA OCUPACION g

Ocupacioén Historica

92,2%
\89,6% 800% 895% 89.9%
87.0%
88,4% 8409, 84,2%
| 83.5%
75.0%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

=@—| o0s Crestones Industria

Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023.
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B ESTADOS FINANCIEROS ]

Arrendamiento y Rendimiento Bruto Gastos y Margen de Operacion

8,6%

68,0% 68,1%

67,5%
13,5
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023
mmm Gastos de operacion =8-Margen de operacion

mmm Arrendamientos =®-Rendimiento bruto

Fuente: Improsa SAFI. Datos en MN de US ddlares. Rendimiento bruto = Arrendamientos / Activo inmobiliario. Datos a diciembre de 2023.



B ESTADOS FINANCIEROS ]

Gasto financiero e impuestos Utilidad neta y margen neto
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55 3,7
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023
-8—-Costo financiero promedio  —®—Tasa efectiva de impuestos
mmm Utilidad neta ~o—Margen neto

Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023, en MN de US ddlares.



B ESTADOS FINANCIEROS ]

Activo Inmobiliario y ROAP Patrimonio y ROE

5,8cy0 5 4% 4,5%

169,0 169,9 180,0 133,2
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023
mmm Activo inmobiliario =0-ROAP mm Patrimonio =0-ROE

Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023, en MM de US ddlares.



B ESTADOS FINANCIEROS ]

Dividendo por participacion y Rendimiento
Liquido

4,6%

102,5

2019 2020 2021 2022

2023

mmm Dividendos por participacion =8-Rendimiento liquido

Rendimiento de Dividendos sobre Precio de
Mercado: 2,34%

Fuente: Improsa SAFI. Datos a diciembre de 2023. Rendimiento a Valor de Mercado: suma de dividendos de los ultimos 12

meses / precio promedio de vector de los Ultimos 12 meses.

Valor de la participacion
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=@-\/alor en libros =0-Precio de mercado
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