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Gibraltar

Fondo de Inversion Inmobiliario




INDIGADORES: GIBRALTAR EN CIFRAS

1l
$394 MM

Activos
Totales

| m— |

$387 MM

Activos
Inmobiliarios

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio 2024.

Inmuebles

58]

+168 mil

Area
Arrendable (M?)

O0~0
O~

153

Inquilinos




DIVERSIEICACION POR INMUEBLE

Junio

2024
C.C. El Cafetal I 23%
C.C. El Tobogan 21%
Torre La Sabana 7%
Tributo 7%
Global Park 6%
Multipark 5%

Otros inmuebles £5% 31%

Fuente: Improsa SAFI.




DIVERSIEICACION POR SEGMENTO

Porcentaje Activo  Porcentaje

Inmobiliario Ocupacion ‘ 4 \Q"‘. .
N
==
Oficinas 82.5% 70,9% At
Industria 4 5% 97.,5%
Comercio 13,0% 89,5%
Total: 100,0% 73,5%

Datos por valor en libros.

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio, 2024. & Sabana'U(ba(lp'.




DIVERSIFICACION POR INQUILINO

— &L amazon

12% 12%
=36%
Consejo Nacional
@ foundever’ de Vialidad
CONAVI
6% 6%

Otros Inquilinos 64%
Embajadas

@insste  Uewies  pimy  ESTON (M) ScRort R
=) Abbott SIEMENS G337 @ ERICSSON 2 N

Datos al cierre de junio, 2024 | Clasificacion segun ingresos del inquilino




PLAN DE ACCION COMERCIAL

Centro Corporativo El Tobogan

50%
Porcentaje
de ocupacién

1. Comercializacion exclusiva
Cushman & Wakefield.
2. Inversion en amenidades claves

en el complejo.

Centro Corporativo El Cafetal Il

76%
Porcentaje
de ocupacion

1. Comercializacion exclusiva
Cushman & Wakefield.
2. Inversidon en amenidades claves

en el complejo.

45%

Tributo

13% Relevancia por desocupacion

Porcentaje
de ocupacion

1.

2.

Comercializacion exclusiva
Cushman & Wakefield.
Politica de precios competitiva.



PLAN DE ACCION COMERCIAL

Global Park Multipark Aerocentro

F o N

4% Relevancia por desocupacion

-

70% 74%
Porcentaje Porcentaje Porcentaje
de ocupacién de ocupacion de ocupacion

1. Politica de precios competitiva, 1. Oficinas flexibles (Multipark 1. Comercializacion activa para la
entre otros. Camp), las cuales registran una re colocacion de espacios
ocupacion superior al 70%. desocupados.

2. Inversidon en amenidades en el
2023.



PLAN DE ACCION COMERCIAL

Edificio Dent Torre La Sabana

4% Relevancia por desocupacion

0%
Porcentaje Porcentaje
de ocupacion de ocupacion

1. Comercializacién exclusiva 1. Comercializacién activa para
Cushman & Wakefield. recolocacion de espacios
2.  Promocion de venta del desocupados.

inmueble.



GESTION DE LA OCUPACION

Total de area

dabl Area arrendada Colocacioén Devolucién de area Colocacién neta Area arrendada
?;Leig 2a022 marzo, 2024 bruta junio, 2024
Metros cuadrados 125.623 2.653 (4.545) (1.892) 123.731
168.253
Ocupacion fisica ' 74,66% 1,58% (2,70%) (1,12%) 73,54%

Nota: El area arrendable de marzo a junio 2024, tuvo una leve variacion (0,17% inferior), razén por la cual el porcentaje de ocupacion reflejado en este cuadro (74,66%) es superior a la tasa de
ocupacion real reportado (74,53%) en dicho periodo (marzo 2024). Los porcentajes sefialados estan relacionados con el area arrendable del periodo vigente (junio 2024).




OCUPACION POR INMUEBLE

Ocupacioén

74% 74%

Gibraltar junio Industria junio
90% 87%

Gibraltar 10 anos Industria 10 anos
70%

Plazo maximo de 3 anos

21%
Plazo de mas de 3 y menos de 5 anos

10%
Plazo a mas de 5 anos

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.



PIPELINE DE NEGOCIOS AL 01 DE JULIO, 2024

0~0
O)
XN

0,
g

406 m* == 2.065m2 == 15.124m?

Ganados
0,25%

Fuente: Improsa SAFI.

Potencial Alto
1,28%

Potencial Medio
9,38%

17.688 m?
10,91%

75%

Ocupacion
proyectada
Ganado+
Potencial Alto

85%

Ocupacion
proyectada
Ganado+
Potencial
Alto+Potencial
Medio



ESTADOS FINANCIEROS

Arrendamiento y Rendimiento Bruto

7,5%

7,1%

6,8%
6,7% 6,7% 6,7%
6,5 6,4
1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24

mmm Arrendamientos Rendimiento bruto

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.

68,7%
60,5%
2,4 2,6
1T23 2T23 3T23

mmm Gastos de operacion

Gastos y Margen de Operacion

61,6%

. 60,8% 59,9%

2,6 2,6 2,6

4T23 1T24 2T24

Margen de operacion



ESTADOS FINANCIEROS

Gasto financiero Utilidad neta y margen neto

34,4%
22,8% 26.8% 24,9% 24,8%
2,7 1’5 1,7
1723 2723 3723 4723 1724 2T24
1T23 27123 3T23 4T23 1T24 2T24
—e—Costo financiero promedio
mmm Utilidad neta Margen neto

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.



ESTADOS FINANCIEROS

Activo Inmobiliario y ROAP Patrimonio y ROE

5,1%

4,4% 8,3%

3.9% 4,1% 4,2% 41%

0, A )
53 20%  24%  21% 20y
403 386 384 384 316 h 308 308
1723 oT23 3T23 4T23 1T24 oT24 1723 oT23 3T23 4T23 1T24 2T24
mmm Activo inmobiliatio ROAP = Patrimonio ROE

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.



ESTADOS FINANCIEROS

Dividendos y rendimiento liquido

Valor de la participacion

>6% 5.075 5.000
5,1% 1
4,0% 1 4564 4563
3,7%

2,1% |

8 977 976 974
5,3
44,6 8,8 9,2 - 879 882 877 876
1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24 1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24
mmm Dividendos por participacion Rendimiento liquido —e—\alor en libros Precio de mercado

Ejecucion del Split (1 —a 5 participaciones) se realizé el 03 de julio de 2023.

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.




e

2 P e % c»'ﬁf\-‘

e

Los CRESTONES

FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO




INDICADORES: LOS CRESTONES EN CIFRAS

1l
$276 MM

Activos
Totales

! ——

$260 MM

Activos
Inmobiliarios

Inmuebles

]

166 mil

Area
Arrendable (M?)

O0~0
O~

118

Inquilinos

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.



DIVERSIEICACION POR INMUEBLE

Junio

2024
Parque Empresarial Forum | 21%
Multipark 12%
Walmart Heredia 8%
Oficentro La Virgen 7%
Desarrollo Comercial La Sabana 6%
Distrito 7 Parque Logistico 6%
Grupo Q 5%

Otros inmuebles <5% 35%

Fuente: Improsa SAFI. Datos segun valor en libros.



DIVERSIEICACION POR SEGMENTO

Porcentaje Activo  Porcentaje

Inmobiliario Ocupacion
Oficinas 64,9% 77,2%
Industria 7,6% 100,0%
Comercio 27,5% 93,7%
Total: 100,0% 86,8%

Datos por valor en libros.

Fuente: Improsa SAFI. Datos segun ingreso de inquilino.




DIVERSIFICACION POR INQUILINO

PeG

15%
BANCO
NACIONAL
7%
6%
Gessa WNDRVR
MM stewart SYNTEI@

Datos al cierre de junio de 2024. | Clasificacion segun ingresos del inquilino

Walmart
12%
GRUPOQ
6%
pOReceess @ evonik
@ Scotiabank flist"

§

EMERSON
9%

Midland
Credit
Management®

5%

unicef @

ORIFLAME

=54%



PLAN DE ACCION COMERCIAL

Oficentro La Virgen Parque Empresarial Forum | Mall Zona Centro

17% Relevancia por desocupacion

N\ , o =

40% 89%
Porcentaje Porcentaje
de ocupacién de ocupacion

Porcentaje
de ocupacion

1. Comercializacién activa para la 1. Comercializacion activa para la re 1. Comercializacién activa para la
re colocacion de espacios colocacion de espacios re colocacion de espacios
desocupados. desocupados. desocupados en conjunto con el

2. Inversion en remodelaciéon de 2. Eficiencia operativa que beneficia propietario mayoritario y
areas communes externas e tanto al Fondo como a los desarrollador del inmueble.
internas en el ano 2022. inquilinos de los edificios, mediante

equipos de aire acondicionado de
reciente tecnologia y certificaciones
de eficiencia energética como ISO
50001.



PLAN DE ACCION COMERCIAL

Multipark

e eem

Y
»

» - : ;
R e, st e A

10% Relevancia por desocupacion

Porcentaje
de ocupacion

1. Comercializacion activa para re
colocacion de espacios
desocupados.

Edificio Meridiano

Porcentaje
de ocupacion

1. Comercializacion activa para re
colocacion de espacios
desocupados.

2. Inversion en remodelacion de
espacios desocupados con
contratos de arrendamiento
firmados.

Centro Corporativo El Tobogan

“ I

——

43%
Porcentaje
de ocupacion

1.  Comercializacion exclusiva
Cushman & Wakefield.

2. Inversion en amenidades claves
en el complejo.



GESTION DE LA OCUPACION

Total de area arrendable Area arrendada Colocacién bruta Devolucion de Colocaciéon Area arrendada

junio 2024 marzo, 2024 area neta junio, 2024
Metros cuadrados 165.579 141.994 3.506 (133) 3.373 145.367
Ocupacion fisica ' 85,76% 2,12% (0,08%)| 2,04% 87,79%

Nota: El area arrendable de marzo a junio 2024, tuvo una leve variacion (0,80% superior), razon por la cual el porcentaje de ocupacion reflejado en este cuadro (86,76%) es

inferior a la tasa de ocupacion real reportado (86,44%) en dicho periodo (marzo 2024). Los porcentajes sefialados estan relacionados con el area arrendable del periodo vigente
(junio 2024).
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OCUPACION POR INMUEBLE " -

Ocupacion

88% 74%

Los Crestones junio Los Crestones junio
86% 87%

Los Crestones 10 afos Industria 10 anos
42%

Plazo maximo de 3 anos

21%
Plazo de mas de 3 y menos de 5 anos

37%
Plazo a mas de 5 anos

Tributo

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.



PIPELINE DE NEGOCIOS AL 01 DE JUNIO, 2024

0~0
O)
XN

0~0
O)
XN

1.813 m? == 6.138 m? == 2.717 m?

Ganados
1,13%

Fuente: Improsa SAFI.

Potencial Alto
3,82%

Potencial Medio
1,69%

= 10.668 m?
6,64%

94%

Ocupacion
proyectada
Ganado+
Potencial Alto

95%

Ocupacion
proyectada
Ganado+
Potencial
Alto+Potencial
Medio




ESTADOS FINANCIEROS

Arrendamiento y Rendimiento Bruto Gastos y Margen de Operacion

7,6%
0,
7.6% 69,1%
7,5%
67,6% JC79°
75%  74%
o
4,9 4,9 5,0 5,0 5,0 15 1,6
1723 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24 1123 2T23 3T23 4T23 1724 2T24

mmm Arrendamientos Rendimiento bruto mmm Gastos de operacién Margen de operacion

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.




ESTADOS FINANCIEROS

Gasto financiero

9,4%

8,2%

1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24

—e—Costo financiero promedio

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.

17,1%

1T23

23,0%

L]
1,2

B

2T23 3T23

mmm Utilidad neta

Utilidad neta y margen neto

22,6%
 o—

1,1

4723

23,6%

1,2

1T24

Margen neto

23,9%

2T24



ESTADOS FINANCIEROS

Activo Inmobiliario y ROAP

Patrimonio y ROE

5,2%

2,6%
5.1% 5,2% ° 2,5% 1 25% 2,6%
51% , 4%
N0/ /
4.9%
263 264 264 263 260 192 192 192 190
1T23 2723 3T23 4T23 1T24 2T24 1T23 2T23 3723 4T23 1T24 2T24
= Activo inmobiliario ROAP mmm Patrimonio ROE

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.



ESTADOS FINANCIEROS

Dividendos y rendimiento liquido

Valor de la participacion

2,7% i
2,5% 1 4.979 4.987 4.979 -

2.6% e e 4.923 4.883 4.805
4.977 —e |

3% 4.486
1 ' 4.475 4458 4388 4400 -
30,3 29,6 31,5 30,8
1723 2123 sT23 4123 1724 2124 1T23 2723 3723 4123 1T24 2124
mmm Dividendos por participacion Rendimiento liquido —8—Valor en libros Precio de mercado

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.



INMOBILIARIO CUATRO
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-
CARACTERISTICAS

DEINEONDE

Descripcion

Tipo de Fondo

Objetivo del Fondo

Moneda

Fecha de Autorizacion

Plazo de Vencimiento

No. Participaciones Autorizadas

No. Participaciones Colocadas

Valor Nominal

Monto Total Autorizado

Calificadora de Riesgo

Calificacion de Riesgo

Sociedad Administradora

Custodio de Valores

Comisién de Administracion Vigente
Comision Maxima prevista en Prospecto
Comision de Administracion Industria

Valor de Participacion de Referencia al Corte
Precio de Mercado segun Ultima Negociacion
Fecha de Ultima Negociacion

Detalle

Cerrado
Inmobiliario
USD$

Junio, 1999
Indefinido
6.676

6.547

US$ 5.000

US$ 33.380.000
SC Riesgo
SCR A3
Improsa SAFI
Banco Nacional
1,75%

3,00%

1,17%

US$ 5.042

US$ 4.534

15 de agosto, 2023



INDICADORES: CUATRO EN CIFRAS

1l
$38 MM

Activos
Totales

! ——

$37 MM

Activos
Inmobiliarios

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio 2024.

Inmuebles

]

56 mil

Area
Arrendable (M?)

Inquilinos




DIVERSIEICACION POR INMUEBLE

Zona Franca Alajuela
Oficentro Torres del Campo
Megasuper Alajuela

Zona Franca Puntarenas
Condominio Solarium

Plaza Grecia El Ingenio

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio 2024.

Junio
2024

42%
22%
16%
15%
4%
2%

Zona Franca.Puntarenga




DIVERSIEICACION POR SEGMENTO

Porcentaje Activo  Porcentaje

Inmobiliario Ocupacion
Oficinas 22,0% 60,7%
Comercio 18,0% 99,5%
Industrial 60,0% 81,9%
Total: 100,0% 84,41%

Datos por valor en libros.

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio, 2024.



DIVERSIFICACION POR INQUILINO

& MEGASUPER B 6, Banca parael
= N7 Desatiol

Procision Concepts

17% 16% 11%

=61%

ASNA

11% 6%

Otros Inquilinos 39%

Datos al cierre de junio, 2024. | Clasificacion segun ingresos del inquilino



PLAN DE ACCION COMERCIAL

Zona Franca Puntarenas Zona Franca Alajuela Oficentro Torres del Campo

18%
Porcentaje Porcentaje Porcentaje
de ocupacién de ocupacion de ocupacion

1. Comercializacién activa para re 1. Comercializacion activa para re 1. Comercializacién activa para re
colocacion de espacios colocacion de espacios colocacion de espacios
desocupados. desocupados. desocupados.



GESTION DE LA OCUPACION

Metros cuadrados

Ocupacioén fisica

56.120

0 ', 0
48.291 443 (1.365) (922) 47.368
86,05% 0,79% (2,43%) (1,64%) 84,41%

Nota: El area arrendable de marzo a junio 2024, tuvo una leve variacion (0,31% inferior), razén por la cual el porcentaje de ocupacion reflejado en este cuadro (86,05%) es superior a la
tasa de ocupacion real reportado (85,78%) en dicho periodo (marzo 2024). Los porcentajes sefialados estan relacionados con el area arrendable del periodo vigente (junio 2024).




DIVERSIEICACION POR INMUEBLE

Ocupacion

84% 74%
Cuatro junio Industria junio
83% 87%
Cuatro 5 afos Industria 5 afios
Plazo promedio de vencimiento de los contratos
77%
Plazo maximo de 3 anos

6%
Plazo de mas de 3 y menos de 5 anos

17%
Plazo a mas de 5 anos

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024. . el e



PIPELINE DE NEGOCIOS AL 01 DE JULIO DE 2024

S 85%

394 m2 + 71 m2 Ocupacion

proyectada

Ganados Potencial Medio Ganado+
1,13% 0,13% Potencial Medio

Fuente: Improsa SAFI.



ESTADOS FINANCIEROS

Arrendamiento y Rendimiento Bruto Gastos y Margen de Operacion

10,0%
64,2% 64.0%
9,9% 62,9% 63,0%
9,8% 9.8% 51,8%
9,8%
9,8%
0,87 0,88 0,89 0,88 0,91 0,31 0,33 0,34
1T23 2123 3T23 4T23 1T24 2T24 1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24
mmm Arrendamientos Rendimiento bruto mmm Gastos de operacién Margen de operacion

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.



ESTADOS FINANCIEROS

. . 6.0% 6,3% 6,3% 6,3% 43,1%
59%  59% e o e
—  o— 42,3%
42,2%
16% g
0,38 0,37 0,38
1723 2723 3723 4723 1724 2724 1723 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24
-8—Costo financiero promedio mmm Utilidad neta Margen neto

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.



ESTADOS FINANCIEROS

Activo Inmobiliario y ROAP

Patrimonio y ROE

4,9%
6,3% 6.2% 6,3% 4,8%
4.7%
0 4,7%
6,1% 6,1% 4% ° .
6,1% A%
1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24 1T23 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24
mmm Activo inmobiliario ROAP mmm Patrimonio ROE

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.



ESTADOS FINANCIEROS

Dividendos y rendimiento liquido

Valor de la participacion

4,4%
4 0,
8% 4,3% | 4842 4.801 4.864 4.947  4.966 5042 |
41% - o _o————o ——o—0©
4,0% | 4357 4313 4.375 4.445 4.463 4534
3,8%
1723 27123 3T23 4123 1724 2124 1T23 2723 3723 4123 1T24 2T24
mmm Dividendos por participacion Rendimiento liquido —e—\alor en libros Precio de mercado

Fuente: Improsa SAFI. Datos al cierre de junio de 2024.



GRUPO Improsa SAFI
FINANCIERO | Sociedad Administradora

IMPROSA de Fondos de Inversion




